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Por este conducto, me permit01fácerle de su conocimiento que en

reunión Ordinaria de la Junta Municipal de Catastro celebrada el día 15 de Agosto
del 2010 , en la que participaron todos los integrantes de dicha Junta de Catastro de
este Municipio y a propuesta del Presidente Municipal , llegamos al acuerdo de no
modificar los valores catastrales . El motivo primordial de no modificar dichos
valores catastrales es el no afectar aun más la economía de la mayoría de las
familias Morelenses.
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H.CONGRESO DEL ESTADO.
PRESENTE.

No habiendo por el momento otro asunto que exponerle quedo a sus
apreciables ordenes.

ATENTAMENTE
"MESA DIRECTIVA DE LA JUNTA DE CATASTRO

EN EL lVIUNICIPIO DE ANTIGUO MORELOS"
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INICIATIVA DE DECRETO

PROPUESTA DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES,
Y COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DE DEMÉRITO, QUE SERVIRÁN DE BASE PARA
LA DETERMINACiÓN DEL VALOR CATASTRAL DE PREDIOS URBANOS,
SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACiÓN DE ORIGEN EJIDAL, CONGREGACIONES Y
DEMÁS LOCALIDADES, Así COMO DE LOS PREDIOS RÚSTICOS DEL MUNICIPIO DE
ANTIGUO MRELOS, TAMAULlPAS, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL AÑO 2011.

Artículo 1°. Se aprueban los valores unitarios de suelo y construcciones, y los coeficientes de

incremento y de demérito, para el ejercicio fiscal del año 2011, que servirán de base para la

determinación del valor catastral de predios urbanos, suburbanos, centros de población de

origen ejidal, congregaciones y demás localidades, así como de los predios rústicos del

Municipio de Antiguo Morelos, Tamaulipas, contenidos en las siguientes tablas

especificadas:

1. PREDIOS URBANOS

06, 01, 02,11, 28, 49,27,10, 0908,
07,20,21,22,23,24,25,26,47,46,
45, 44, 43, 99, 69, 100.

01

116, 117, 118, 119, 98, 97, 96, 95,
110,111,112,113,114,115,107,
106,105,101,121,122,123,124,
108,71,125,126

$ 80.00 14

02
63,41,62,40, 19,61,39, 18,05,04,
03, 12,60,38, 17, 16, 15, 14, 13, 59,
37,36,35,34,33,32,31,57,56,55.

$ 70.00 13

03
80, 79, 78, 77, 76, 58, 54, 53, 52, 30,
29, 50, 51, 72, 73, 74, 75, 81,82, 83,
87,86,85,84,88,89.

04

$ 60.00

$ 25.00

13

04

Para la práctica de la valuación catastral de los terrenos urbanos ubicados en el Municipio, se
aplicarán los presentes valores unitarios, tomándose en cuenta para la determinación del
valor catastral de los inmuebles la importancia e influencia de los siguientes elementos:
a) Características de los servicios públicos, infraestructura y equipamiento urbano;
b) Tipo de desarrollo urbano y su estado físico, en el cual deberá considerar el uso actual y

potencial del suelo, y la uniformidad de los inmuebles edificados, sean habitacionales,
comerciales o industriales, así como aquellos de uso diferente;

e) Condiciones socioeconómicas de los habitantes;
d) Las políticas de ordenamiento y regulación territorial y desarrollo urbano del Municipio, y
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e) Las características geológicas y topográficas, así como los factores de incremento o
demérito, que afecten su valor de mercado.

COEFICIENTES DE DEMÉRITOS E INCREMENTOS PARA
TERRENOS URBANOS

1.- Demérito o disminución del valor
A) FACTOR DE FRENTE:

Predios con frente menor de 7 metros lineales· Factor de demérito
6 metros lineales. 0.95
5 metros lineales. 0.90
4 metros lineales. 0.85
3 metros lineales. 0.80
2 metros lineales. 0.70
1 metro lineal. 0.60

B) Predios con frente menor de un metro e interiores: Factor de demérito 0.50

C) FACTOR DE FONDO:
P di f did d d , d 35 r F t d d '·tre lOS con pro un I a e mas e me ros mea es: ac or e emen o

40 metros lineales. 0.90
45 metros lineales. 0.85
50 metros lineales. 0.80
60 metros lineales. 0.75

D) FACTOR DE DESNIVEL: predios con pendientes fuertes: Factor de demérito 0.85

E) Factor de terreno resultante: Predios con superficie mayor de 500 m2: 0.70 al terreno
restante.

F t d
2.- Méritos o incrementos de valor de terreno

.. , d I t Iac or e poslclon e erreno en a manzana:
Incremento por esquina Comercial de primera. Factor 1.25

Comercial de seaunda. 1.20
Habitacional orimera. 1.15
Habitacional seaunda. 1.10

VI it . r
B) CONSTRUCCIONES

d C 2a ores uru anos para IPOS e onstrucclón por m exoresados en oesos:
11,P,fo ·'1. ':· •• ·••·······•.·.:··¡··U··(! •.. Descri-:":Á-n'UH'h .. d' ,,;1 I,bY .. , .. , "Yi¡lór por "",2 •..n,/" ,.'

1 ESPECIAL PRECARIO $ 100.00
2 ESPECIAL PRECARIO $ 200.00
3 ESPECIAL ECONOMICO $ 300.00
4 ESPECIAL ECONOMICO $ 400.00
.¡;n·// l·.· ,'ESPECIAL MEDIO ........,~:p! ... .:;, [ ••••• «.» ,¡.'$;':,' 600.00 ."''L ., ..

6 ESPECIAL SUPERIOR $ 800.00
7 ESPECIAL SUPERIOR $ 1,000.00
8 ANTIGUO ECONÓMICO $ 200.00
9 ANTIGUO ECONÓMICO $ 400.00
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,.
ANTIGUO MEDIO' "'. !~, "', ••p·t ..,.,:.i k.x, ¡':',,'. $ 600.ob ;'1W·;1'1,· " '.""a' "'IU'K s· .

11 ANTIGUO SUPERIOR $ 800.00
12 ANTIGUO SUPERIOR $ 1,000.00
13 MODERNO PRECARIO $ 700.00
14 MODERNO PRECARIO $ 800.00

.,' ·10:,····· ......MO O I;RNGIECONO MICO @·)t\;;gff ., ·n;. "- $ 1,000.00 .,y:,';' ....'"

16 MODERNO ECONÓMICO $ 1,300.00
17 MODERNO ECONOMICO $ 1,500.00
18 MODERNO SUPERIOR $ 1,700.00
19 MODERNO SUPERIOR $ 2,000.00

Para la práctica de la valuación catastral de las construcciones ubicadas en el Municipio, se
aplicarán los presentes valores unitarios, tomándose en cuenta para la determinación del
valor de la construcción los factores siguientes:
a) Uso y calidad de la construcción;
b) Costo y calidad de los materiales de construcción utilizados, y
c) Costo de la mano de obra empleada.

LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCiÓN ANTERIORES SE
DEMERITARÁN DE ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACiÓN:

ESTADO DECONSERVACION FACTOR
Bueno 1.00
Recular 0.85
Malo 0.75
Ruinoso 0.40

VI lt . T
11. PREDIOS SUBURBANOS

S b b 2 d USOa ores un! anos para errenos u ur anos por m expresa os en pesos segun su
:. Uso ... ,.,' Descripción) •..!" Valor P9r m2

9100 SUBURBANO I $ 1.50
9200 SUBURBANO 11 $ 2.00
9300 SUBURBANO 111 $ 3.00

Valores unitarios expresados en pesos por m2 para terrenos
de centros de población de origen ejidal, congregaciones y
demás localidades.

Valor por m2

de $ 3.00 a $ 15.00

La tabla de valores unitarios para tipos de construcción prevista para los predios urbanos, se
aplicará a las construcciones edificadas en el suelo o terreno suburbano y a las de los centros
de población de origen ejidal, congregaciones y demás localidades.

a a e va ores uru anos expresa os en pesos por ec area: ,
Uso Descripción Valor unitario por ha. t

1210 Rústico de ríeoo $ 15,000.00
1211 Rústico de riego por gravedad $ 10,000.00
1212 Rustico de rleqo por qravedad $ 8,000.00
1220 Rústico rieco por bombeo $ 6,000.00
1710 Rústico a 1.5kni.ácarretera fed. • ti IN'\:, $ 6,000.00

T bl d
111.PREDIOS RÚSTICOS

it . d H t'

3



1720 Cultivo qeneral de temooral $ 5,000.00
1721 Cultivo qeneral de temporal 11 $ 3,000.00
2100 Fruticultura en cultivo $ 5,000.00
3100 Pastizal bajo ríeco $ 6,000.00

f,,§?hn;ú ,,>,>'" ",,,,', """,,' 'iti!<" ;l0 )::ml!II';$: ~ . 11111 nll ,,::" "T",,:"i:;;"f'rae Li;::IJ

3510 Aqostadero 1a de 2 a 4 has. x u. a. $ 5,000.00
3520 Aoostadero de 4 a 16 has. x u. a. $ 3,000.00
3540 Aqostadero de 16 a 32 has. x u. a. $ 2,000.00
4200 Cerril $ 400.00
L1?1I1ii : "••c;errllif"x" //",;';7;: J,v" ,s /¡{ {<"ti i)'w$!;iRnnnf/'i;::/Y,jl:)1I"i< iiD

4300 Monte medio $ 1,000.00
4310 Monte medio $ 2,000.00

COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DÉMERITO DEL VALOR PARA
TERRENOS RÚSTICOS

Al TERRENOS CON UBICACION: FACTOR
Excelente 1.15
Favorable 1.00
Recular 0.90
Desfavorable 0.80

Bl TERRENOS CON ACCESO:
Bueno 1.15
Recular 1.00
Malo 0.85

ci TERRENOS PEDREGOSOS:
Mínima 1.00
Moderada 0.90
Alta 0.75
Excesiva 0.65

m TERRENOS CON EROSION:
Mínima 1.00
Moderada 0.90
Severa 0.75

El TERRENOS CON TOPOGRAFíA:
Semiolana 1.00
Inclinada media 0.95
Inclinada fuerte 0.80
Accidentada 0.75

F) ACCESO A VIAS DE COMUNICACiÓN:
Colindantes a caminos federales v estatales 1.15
Colindantes a ríos, arroyos, presas v laqunas 1.10
Colindantes a menos de 2.5 Km. de vías de comunicación 1.05

I G) TERRENOS SALlTROSOS: 0.60
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H) SITUACION JURIDlCA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA:
Propiedad privada 1.00
Ejidal 0.60
Posesión 0.60

La tabla de valores unitarios para tipos de construcción prevista para los predios urbanos, se

aplicará a las construcciones edificadas en el suelo o terreno rústico. Se exceptúan las

construcciones enunciadas en el artículo 105, fracción VI del Código Municipal para el Estado

de Tamaulipas, en relación con el artículo 107 del propio Código de la base gravable para los

predios rústicos.

Artículo 2°. Para la determinación del valor catastral de los predios suburbanos ubicados en

localidades sin estudio técnico, así como de nuevos predios producto del fraccionamiento o

subdivisión de los existentes y en general los que no queden comprendidos en este Decreto,

el Ayuntamiento determinará valores catastrales provisionales como lo establece la Ley de

Catastro para el Estado de Tamaulipas.

Artículo 3°. Cuando existan causas supervinientes relacionadas con los linderos y

características de las zonas homogéneas o de los corredores de valor, se haga necesario

crearlos o modificarlos, el Ayuntamiento tendrá la facultad para realizar lo conducente, a

efecto de que tales zonas y corredores se encuentren acordes con la realidad del valor de

mercado y ubicación de los predios.

TRANSITORIO

Artículo Único. El presente Decreto entrará en vigor el día 1 de enero del año 2011 y deberá

publicarse en el Periódico Oficial del Estado.
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Antiguo Morelos, Tamaulipas

a 20 de Agosto de 2010

Reunidos en sala de juntas de esta Presidencia Municipal siendo las 11:30 horas se

celebro Sesión Ordinaria de Cabildo en donde uno de los acuerdos tomados fue el de no

incrementar el impuesto predial para el año 2011 con la finalidad de no afectar la

economía de las familias del Municipio de Antiguo Morelos. ------------------

A T E N T A M E N T E:
"SUFRAGIO EFECTIVO NO REELECCION"

SECRETARIO DEL R. AYUNTAMIENTO

SECRETt\Ríp,
2008 - 2010

ANTiGUO MORELOS. T;\r-,.



==============================================================================================
En base a las facultades que me confiere el artículo 68 Fracción IV del Código

Municipal para el Estado de Tamaulipas, me permito:

CERTIFICAR

Que la presente es copia fiel y exacta sacada de su original y consta de
folios que se encuentra en los archivos de esta presidencia.

Por lo que me permito expedir la presente para los fines legales a que haya
Jugar.

Antiguo Morelos, Tamaulipas a 08 De Septiembre de 2010.

ATENTAMENTE
"SUFRAGiO EFECTIVO, NO REELECCION"

EL SRIO. DEL R. AYTTO.

~~

, e.VALEN 6N2.J. .•LEZ MENDEZ
----------------------~~----------------_._---------------------------------------- ---------------------------------------
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